
Synthèse du diagnostic. 
14.12.23 

Synthèse des orientations du PADD.  
Présentée en réunion publique le 22.01.24 



๏๏๏ Déroulé de la présentation 

‣ Qu’est ce qu’un PLU ? 

‣ Rappel du contexte 

‣ Synthèse de l’état des lieux 

‣ Présentation du PADD
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Echelles

Plan Intercommunal Commune Quartier/parcelle

Local PPA Maire/élus/
associations Habitants

Urbanisme
Articulation du 
projet sur les 

territoires 
alentours

Projet global 
Croissance du 

nombre d’habitant

Règles de 
constructibilité 
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Outils de planification

Le Plan Local d’Urbanisme est le document qui 
fixe les règles d’urbanisme d’une commune 

Projet global d'aménagement de la 
commune,

dans un souci de respect du développement durable,

tout en respectant les politiques d'urbanisme, d'habitat et 
de déplacements urbains.
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๏๏๏ La procédure du PLU

Pouilly-Les-Feurs : PLU depuis 2019

2000 : Loi SRU (Solidarité et Renouvellement Urbain) 

2003 : Loi Urbanisme et Habitat 

2006 : Loi Engagement National pour le Logement 

2010 : Loi Engagement National pour l’Environnement (Grenelle) 

2014 : Loi ALUR ( Accès au Logement et Urbanisme Rénové) 

2014 : Loi LAAF (loi d'avenir pour l'agriculture, l'alimentation et la forêt ) 

2015 : Loi MACRON 

2016 : Réforme du code de l’urbanisme 

2021 : Loi Climat et résilience
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Loi montagne 

Loi littoral 

SDAGE et SAGE 

DTA 

Charte de PNR et PN 

SDRIF (Schéma Directeur de la région Ile de 
France) 

SAR (Schéma d’aménagement Régional) 

PADDUC (Plan d'aménagement et de 
développement durable de la Corse) 

PGRI (Plan de Gestion des Risque 
d’Inondation) 

Directive de protection et de mise en valeur 
des paysages 

PEB (Plan d’Exposition au Bruit)

SRCE 

PCAET 

Schéma régional des carrières 

Charte de développement de pays 

Document stratégique de façade maritime 

Schéma régional de développement de 
l’aquaculture marine

DTADD (directive territoriale d'aménagement 
et de développement durables) 

SCRAE 

PRAD (Plan régional pour une agriculture 
durable) 

SRADDET (Schéma régional d'aménagement 
et de développement durable du territoire) 

Schémas relatifs aux déchets 

Atlas des zones inondables 

Atlas et plans paysages 

Schéma départemental pour l’accueil des 
nomades 

PDH (Plan Départementale de l’Habitat) 

SDTAN (Schéma Directeur Territorial 
d’Aménagement Numérique) 

PPA 

Agenda 21

PDU

Plan Local d’Urbanisme

SCHÉMA DE COHÉRENCE TERRITORIALE  FOREZ EST EN COURS D’ÉLABORATION

Risque minierRisque inondable Risque géologique

PLH 
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Délibération du conseil municipal

Phase d’étude : 
Diagnostic, PADD, projet réglementaire

ARRET : 
Délibération du conseil municipal

Consultation des personnes publiques associées

Enquête publique

APPROBATION 
Délibération du conseil municipal

Diagnostic,
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LE PAYSAGE
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L’environnement 
L’agriculture & la sylviculture  
Les risques 
Les réseaux 
Le développement urbain 

‣Données de cadrage 
‣ Le paysage 
‣ L’environnement 
‣ L’agriculture & la sylviculture  
‣ Les risques 
‣ Les réseaux 
‣ Le développement urbain

D
O

N
N

EE
S 

D
E 

CA
D

RA
G

E









Hébergement familial

Famille 
constituée

Famille 
constituée

T4 / T5

Maintien à domicile /
Logement adapté /

Structure spécialisée

Vieillissement isolé en
situation de handicap

Vieillissement isolé en
situation de handicap

T 2

T2 / T3

Logement privé / social
plus grand (locatif)

ou accession abordable

Ménage
en constitution

Ménage
en constitution

T4 / T5Accession abordable
ou libre

Famille matureFamille mature T3 / T4

Famille reconstituée ou
monoparentale

Famille reconstituée ou
monoparentale

Locatif privé / Social

T1 / T2

Jeune décohabitantJeune décohabitant
Logement social

ou "privé pas cher"
(locatif)

T2 / T3

Personne vieillissante
autonome

Personne vieillissante
autonome

Propriétaire / Locataire

La no�on de
" Parcours résiden�el "

La no�on de
" Parcours résiden�el "
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L’environnement 
L’agriculture & la sylviculture  
Les risques 
Les réseaux 
Le développement urbain 

‣Le paysage 
‣ L’environnement 
‣ L’agriculture & la sylviculture  
‣ Les risques 
‣ Les réseaux 
‣ Le développement urbain
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L’environnement 
L’agriculture & la sylviculture  
Les risques 
Les réseaux 
Le développement urbain 

‣L’environnement 

‣ L’agriculture & la sylviculture  
‣ Les risques 
‣ Les réseaux 
‣ Le développement urbain
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L’environnement 
L’agriculture & la sylviculture  
Les risques 
Les réseaux 
Le développement urbain 

‣L’agriculture & la sylviculture  
‣ Les risques 
‣ Les réseaux 
‣ Le développement urbain
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‣Les risques 
‣ Les réseaux 
‣ Le développement urbain
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LE PAYSAGE
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‣Les réseaux 
‣ Le développement urbain
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๏๏๏ 1 station d’épuration

Type Fonctionnement
Capacité 
(équivalent/

habitant)

Charges 
entrantes

Capacité 
restante 

(équivalent/
habitant)

Nb de nouveaux 
logements pouvant 
encore être traités

Le bourg 
(2011) Boue activée

Non conforme 
2017-2019 et 

conforme depuis 
2020

2200 2116 84 35

RE
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A
U

X

Il a été établi lors de la construction de la station, que la salaison représentait 700 EH soit 31,8% de la 
capacité nominale de la station. 
Depuis quelques années, la proportion des émissions de merle dans la pollution collectée diminue : 
Les 31,8% EH laissés à l’entreprise MERLE ne sont pas atteints cette année.

Les charges entrantes sur le système sont encore parfois importantes. Le maitre d’ouvrage espère obtenir 
des réponses grâce à l’étude diagnostique qui se lance sur début 2023. 
La station fonctionne correctement l’entretien est relativement bien exécuté



LE PAYSAGE‣Le développement urbain 
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Extension urbaine

Dent 
creuse

Densification

Enveloppe urbaine
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๏๏๏ Les projections démographiques et des besoins 
théoriques en logement
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Les projections démographiques et des besoins théoriques en logement

SCENARIO 1
Taux de croissance retenu: 1,25%.
Population en 2035: 1438 habitants.
Soit en plus en 12 ans : 200 habitants.
Taille de ménages: 2,3.
Besoins en logement: 87, soit 6/an, (comme les 10 dernières années).
Besoins en surfaces: 4,25 hectares, (densité 20 logts/ha).

INSEE Année 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Augmentation
Taux de croissance

0,75% 1112 1120 1129 1137 1146 1154 1163 1172 1180 1189 1198 1202 90

Estimation Année 2019 2020 2021 2022 2023 Augmentation
Taux de croissance

0,75% 1202 1211 1220 1229 1238 36

SCENARIO 1 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Projection Année 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 Augmentation

Taux de croissance
1,25% 1238 1253 1269 1285 1301 1317 1334 1350 1367 1384 1402 1419 1438 200

Augmentation population Ménages Logement 20 logt/ha

200 2,3 87 4,25
6/an

SCENARIO 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Projection Année 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Augmentation

Taux de croissance
0,75% 1229 1238 1247 1257 1266 1276 1285 1295 1304 1314 1324 1334 1344 115

Augmentation population Ménages Logement 20 logt/ha

115 2,3 50 2,5
4/an

SCENARIO 2
Taux de croissance retenu: 0,75%.
Population en 2035: 1344 habitants.
Soit en plus en 12 ans : 115 habitants.
Taille de ménages: 2,3.
Besoins en logement: 50, soit 4/an.
Besoins en surfaces: 2,5 hectares, (densité 20 logts/ha).



๏๏๏ La structure générale
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‣ Une trame bleue marquée par un réseau 
hydraulique constitué de quatre axes Est-
Ouest. 

‣ Une trame verte marquée par la présence 
d’espaces boisés à l’Est et au Nord. 

‣ Un paysage ouvert dominé par l’agriculture en 
partie Ouest et Sud. 

‣ Un noyau de centre-bourg historique dense au 
centre du territoire marqué par une esplanade 
et une activité économique en sa partie Sud. 

‣ Une couronne bâtie peu dense autour d’un 
patchwork d’unités de maisons individuelles. 

‣ De petites extensions urbaines au Nord et au 
Sud au-delà de la première couronne.  

‣ Trois zones identifiées pour l’urbanisation 
future au Nord et au Sud. 

‣ Une multitude de bâti isolé éclaté autour du 
centre dans la plaine agricole. 

‣ Un réseau viaire en forme d’étoile rayonnante 
autour du centre avec deux axes majeurs 
Nord/Sud et Est/Ouest.



๏๏๏ La structure générale
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‣ Le Pouilly est un axe bleu d’Est en Ouest. 
‣ L’espace boisé limite les extensions urbaine en partie 

Est et accompagne le cours d’eau du Pouilly. 
‣ Des poches d’espaces boisés s’imbriquent dans le 

milieu urbain notamment autour du château en partie 
Nord-Ouest. 

‣ Une multitude d’espaces verts non bâtis s’imbriquent 
dans le tissu urbain à l’Est et au Sud. 

‣ Le noyau central historique offre une forme de demi 
cercle autour de l’esplanade sans aménagement 
spécifique. 

‣ L’activité économique placée dans la centralité 
contraste avec l’architecture patrimoniale du bourg et 
occupe une place imposante au Sud-Ouest.  

‣ Une mini zone d’activités se développe en partie 
Ouest du Bourg, et une autre activités de scierie 
s’étend en parti Sud. 

‣ Un plateau sportif s’étire vers le Sud à l’extérieur de 
l’enveloppe bâtie. 

‣ Trois zones d’urbanisation future se développe aussi 
en extension hors de l’enveloppe urbaine, une poche 
potentielle se remarque en partie Nord touchant le 
noyau central. 

‣ Le réseau viaire est fortement dense et se remarque à 
travers plusieurs voies en impasse. 



Synthès d Pojet d’Aménagement et d 
Développement Durables
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PROJET

AMENAGEMENT

Territoire

Déplacement

EnvironnementSocial Economie
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POUILLY LES FEURS affirme sa place au sein 
d’un territoire local historique, rural, 
industriel et  agricole pour contribuer au 
renforcement de son rayonnement. 

La qualité de vie  

‣ Pour les habitants afin de vivre agréablement 
dans un cadre de qualité de vie. 

‣ Pour les acteurs économiques afin de 
poursuivre à à se développer dans de bonnes 
conditions au sein de la commune. 

‣ Pour les visiteurs afin de lui offrir une visibilité 
du village grâce à son histoire et son 
patrimoine. 

‣ La commune choisie de maîtriser son 
développement en mettant en valeur sa 
centralité avec son centre-bourg en priorité, et 
en maîtrisant le développement du bâti isolé.



 L
E 

PA
D

D

POUILLY LES FEURS, une commune à 
rendre exemplaire par le respect de son 
cadre environnemental naturel et 
agricole.

L’exemplarité  environnementale 

‣ La commune tient à être exemplaire dans 
s a r e s p o n s a b i l i t é v i s - à - v i s d e 
l’environnement en respectant la nature, 
l’agriculture et les paysages identitaires de 
son territoire. 

‣ C ’e s t c o n d u i re l a c o m m u n e v e r s 
l’exemplarité en matière d’environnement 
et de protection de la nature comme aussi 
la sanctuarisation de son agriculture.
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POUILLY LES FEURS, une commune à 
maintenir solidaire depuis les temps de 
son histoire sociale.

L’exemplarité  environnementale 

‣ La commune tient à être exemplaire dans 
s a r e s p o n s a b i l i t é v i s - à - v i s d e 
l’environnement en respectant la nature, 
l’agriculture et les paysages identitaires de 
son territoire. 

‣ C ’e s t c o n d u i re l a c o m m u n e v e r s 
l’exemplarité en matière d’environnement 
et de protection de la nature comme aussi 
la sanctuarisation de son agriculture.
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POUILLY LES FEURS, une commune à 
c o n s e r v e r d a n s s o n d y n a m i s m e 
économique autour des activités et 
notamment agricole.
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POUILLY LES FEURS, une commune qui 
se veut accessible et développée autour 
d’un réseau interconnecté. 



‣+100 habitants à 2035 
‣ Soit +8,3 habitants par an 
‣ Soit + 3 familles par an

‣+40 logements à 2035 
‣ Soit +3 logements par an
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Débattu le 07.11.23 - 21

Total des zones à urbaniser, pour de 
l’habitat, hors de l’enveloppe urbaine 
existante. 

Les secteurs stratégiques feront l’objet 
d’un projet urbain inscrit dans les OAP.

Enviro  1h
La consommation d’espace 

20 logements supplémentaires

Densité minimale globale. 

20 logements/h  
Développement économique autour 
des activités artisanales endogènes 
existantes en les valorisant (hors et 
dans l’enveloppe urbaine).

Enviro 1h

Enviro 1h
Mobilisation de surface d’urbanisation 
future pour l’habitat dans l’enveloppe 
urbaine.

À construire en dehors de 
l’enveloppe urbaine existante. 

Soit 50% des besoins en logements

   20 logements 
A construire dans l’enveloppe urbaine 
existante. 
Soit 50% des besoins en logements.



‣Et maintenant, échangeons !


